CONSILIUL LOCAL

BMunicipiul Targu Secuiesc

Nr.: 14394/11.07.2024

PROIECT
HOTARAREA NR......./2024
cu privire la modificarea Hotararii Consiliului Local nr. 64/2015 privind aprobarea
Regulamentului de organizare si functionare al Sitului Industrial “ IFET ” din
municipiul Targu Secuiesc

Consiliul Local al municipiului Targu Secuiesc, judetul Covasna,

Analizand proiectul de hotarare si referatul de aprobare al primarului municipiului
Targu Secuiesc cu privire la modificarea Hotararii Consiliului Local nr. 64/2015 privind
aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al Sitului Industrial “ IFET ” din
municipiul Targu Secuiesc,

Avand in vedere prevederile prevederile art. 2 pct. 2 lit. b), art. 3 pct. 2 lit. h) din
0.U.G. nr. 109/2011 privind guvernanta corporativd a Intreprinderilor publice, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Vazand prevederile art. 12 alin. (2) din Anexa nr. 1 la Hotararea Consiliului Local nr.
45/2017 privind aprobarea Iinfiintarii societatii comerciale cu raspundere limitata
“PARCURI INDUSTRIALE TARGU- SECUIESC” care urmeazd si administreze parcurile
industriale din municipiul Targu Secuiesc,

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. a), coroborat cu art. 129 alin. (3) lit. d), art. 139 alin.
(1), art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si compeltarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba modificarea pct. 2 lit. e) din Capitolul V - Drepturile si obligatiile
rezidentilor Sitului Industrial "IFET” din anexa la Hotararea Consiliului Local nr. 64/2015
privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al Sitului Industrial “ IFET”
din municipiul Targu Secuiesc si va avea urmatorul continut:

“e) Sd nu cesioneze - subinchirieze tertilor, in tot sau in parte, dreptul de folosintd
asupra unitdtilor si asupra infrastructurii aflate in proprietatea Municipiului Tdrgu Secuiesc
sau in administrarea societdtii de administrare sau sd schimbe destinatia spatiului. Unitdtile
nou construite, aflate in proprietatea exclusiva a rezidentilor pot fi subinchiriate cdtre terti
numai cu acordul scris al administratorului parcului industrial”

Art. 2. - Se aproba modificarea paragrafului 7.22 pct. 7 Caietul de sarcini din
Capitolul VII - Cerinte de calificare din anexa la Hotararea Consiliului Local nr. 64/2015
privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al Sitului Industrial “ IFET”
din municipiul Targu Secuiesc si va avea urmatorul continut:

”7.22 Titularul contractului de inchiriere se obligd sd nu subinchirieze, cesioneze
tertilor, altei persoane fizice sau juridice, in tot sau in parte, hala de productie inchiriatd, care
se afld in proprietatea Municipiului Targu Secuiesc. Halele sau unitdtile nou construite, aflate
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in proprietatea exclusivd a rezidentului, pot fi subinchiriate tertilor sau cdtre persoane fizice
sau juridice, in tot sau in parte, dreptul de folosintd, numai cu acordul prealabil scris al
proprietarului sau al administratorului parcului industrial.”

Art. 3. - Se aproba completarea paragrafului 7.22. pct. 7 Caietul de sarcini din
Capitolul VII - Cerinte de calificare din anexa la Hotararea Consiliului Local nr. 64/2015
privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al Sitului Industrial “ IFET”
din municipiul Targu Secuiesc cu doua puncte noi si care vor avea urmatorul continut:

”7.22.1 Noul rezident, in cazul unei subinchirieri aprobate, trebuie sd respecte
regulamentul de organizare si functionare, respectiv caietul de sarcini al parcului industrial.
Nerespectarea acestor obligatii de cdtre noul rezident poate duce la anularea acordului de
subinchiriere si la alte mdsuri legale.

”7.22.2 Subinchiriasul va declara in scris cd acceptd conditiile, sarcinile, drepturile si
obligatiile care se derivad din regulemantul de organizare si functionare, respectiv caietului de
saircini al parcului industrial.”

Art. 4. - Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza Primarul
municipiului si Consiliul de administratie al societatii comerciale PARCURI INDUSTRIALE
TARGU-SECUIESC S.R.L.

Targu Secuiesc, la 11 iulie 2024

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL
TOTH CSILLA-ENIKO

Initiator: Primar Bokor Tiberiu
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PRIMAR

BMunicipiul Targu Secuiesc

Nr.: 14395/11.07.2024

REFERAT DE APROBARE

cu privire la modificarea Hotararii Consiliului Local nr. 64/2015 privind aprobarea
Regulamentului de organizare si functionare al Sitului Industrial “ IFET ” din
municipiul Targu Secuiesc

Conducerea S.C. PARCURI INDUSTRIALE TARGU-SECUIESC S.R.L. solicitd aprobarea
Consiliului Local al municipiului Targu Secuiesc pentru modificarea Regulamentului de
Organizare si Functionare al Parcului Industrial nr. 1 "IFET” aprobat prin H.C.L. nr. 64/2015
privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al Sitului Industrial “IFET”
din municipiul Targu Secuiesc, avand in vedere art. 12 al Actului Constitutiv.

Propunerea de modificare este urmatoarea:

Cap. V pct. (2) lit. e):

Original:

“e) Sd nu cesioneze - subinchirieze tertilor, in tot sau parte, dreptul de folosintd asupra
unitdtilor si asupra infrastructurii sau sd schimbe destinatia spatiului,”

Modificat:

“e) Sd nu cesioneze - subinchirieze tertilor, in tot sau in parte, dreptul de folosintd
asupra unitdtilor si asupra infrastructurii aflate in proprietatea Municipiului Targu Secuiesc
sau in administrarea societdtii de administrare sau sd schimbe destinatia spatiului. Unitdtile
nou construite, aflate in proprietatea exclusivd a rezidentilor pot fi subinchiriate cdtre terti
numai cu acordul scris al administratorului parcului industrial”

Cap. VII Cerinte de calificare Pct. 7 Caietul de sarcini paragraful 7.22 din
Caietul de sarcini:

Original:

”7.22 Titularul contractului de inchiriere se obligd sd nu subinchirieze, cesioneze
tertilor, altei persoane fizice sau juridice in tot sau in parte hala inchiriatd sau nou
construitd.”

Modificat:

”7.22 Titularul contractului de inchiriere se obligd sd nu subinchirieze, cesioneze
tertilor, altei persoane fizice sau juridice, in tot sau in parte, hala de productie inchiriatd, care
se afld in proprietatea Municipiului Targu Secuiesc. Halele sau unitdtile nou construite, aflate
in proprietatea exclusivd a rezidentului, pot fi subinchiriate tertilor sau cdtre persoane fizice
sau juridice, in tot sau in parte, dreptul de folosintd, numai cu acordul prealabil scris al
proprietarului sau al administratorului parcului industrial.”

Se adauga articole aditionale:

”7.22.1 Noul rezident, in cazul unei subinchirieri aprobate, trebuie sd respecte

regulamentul de organizare si functionare, respectiv caietul de sarcini al parcului industrial.
Judetul Covasna, Romania

525400 Targu Secuiesc, Piata Gabor Aron, nr. 24.

telefon: +40 267 361 974, fax: +40 267 361 652

www.kezdi.ro




i

Ly
W&
N

CONSILIUL LOCAL

BMunicipiul Targu Secuiesc

Nerespectarea acestor obligatii de cdtre noul rezident poate duce la anularea acordului de
subinchiriere si la alte mdsuri legale.”

”7.22.2 Subinchiriasul va declara in scris cd acceptd conditiile, sarcinile, drepturile si
obligatiile care se derivd din regulemantul de organizare si functionare, respectiv caietului de
saircini al parcului industrial.”

Implementarea acestor modificari ar contribui la crearea unui mediu industrial bine
reglementat, eficient si avantajos pentru toti actorii implicati. Pentru parcul industrial,
aceste schimbari ar asigura un management optimizat si protectia infrastructurii, in timp ce
pentru rezidenti ar oferi claritate, stabilitate si oportunitati de crestere. Adaugarea
facilitatilor de incubare si crearea de noi locuri de munca aduc beneficii suplimentare prin
stimularea inovatiei, sprijinirea noilor companii si imbunatdtirea economiei locale,
conducand astfel la un ecosistem industrial prosper si sustenabil.

Drept pentru care, initiez proiectul de hotarare cu privire la modificarea H.C.L. nr.
64/2015 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al Sitului
Industrial “IFET ” din municipiul Targu Secuiesc.

Targu Secuiesc, la 11 iulie 2024

PRIMAR
Bokor Tiberiu
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PRIMARIA

B Téargu Secuiesc

Nr.: 14396/11.07.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

cu privire la modificarea Hotararii Consiliului Local nr. 64/2015 privind aprobarea
Regulamentului de organizare si functionare al Sitului Industrial “ IFET ” din
municipiul Targu Secuiesc

Conducerea S.C. PARCURI INDUSTRIALE TARGU-SECUIESC S.R.L. solicitd
modificarea Regulamentului de Organizare si Functionare al Parcului Industrial nr. 1 "IFET”
aprobat prin H.C.L. nr. 64/2015 privind aprobarea Regulamentului de organizare si
functionare al Sitului Industrial “ IFET ” din municipiul Targu Secuiesc, avand in vedere art.
12 al Actului Constitutiv, avand in vedere urmatoarele note de fundamentare, argumente si
avantaje ale modificarii:

1) Protectia investitiei:

Prin asigurarea ca subinchirierea si cesiunea sunt controlate, rezidentii care detin
unitati in parc pot fi siguri ca investitiile lor sunt protejate pe termen lung. Acest lucru ajuta
la mentinerea valorii proprietatilor si a atractivitatii generale a parcului ca locatie de
afaceri.

2) Facilitati de Incubare pentru noile companii:

Posibilitatea de a construi facilitati de incubare pentru noile companii poate stimula
cresterea si inovatia In cadrul parcului industrial. Aceste facilitati ofera spatii flexibile si
resurse esentiale pentru start-up-uri si Intreprinderi mici, creand un mediu favorabil
pentru dezvoltarea afacerilor noi. Acest lucru poate atrage companii inovatoare si poate
contribui la diversificarea economica a parcului.

3) Sprijin pentru Start-up-uri si intreprinderi mici:

Posibilitatea de a avea acces la facilitati de incubare dedicate poate oferi start-up-
urilor si intreprinderilor mici un mediu de lucru profesional si suportul necesar pentru a se
dezvolta. Aceasta poate include spatii de birouri la preturi accesibile, si acces la retele de
investitori, toate contribuind la succesul pe termen lung al acestor companii emergente.

4) Crearea de noi locuri de munca:

Atragerea de noi companii si dezvoltarea de facilitati de incubare in parc vor genera
noi locuri de munca. Aceasta va oferi oportunitati de angajare pentru comunitatea local3,
contribuind la dezvoltarea profesionalda si economica a rezidentilor si la Imbunatatirea
calitatii vietii.

5) Acces la parteneriate si colaborari:

Facilitarea subinchirierilor aprobate poate crea oportunitati de colaborare intre
rezidenti si alte companii. Aceste parteneriate pot duce la sinergii benefice, inovatie si
cresterea afacerilor pentru toti cei implicati.
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6) Optimizarea utilizarii spatiului:

Rezidentii care detin unitati exclusiv pot, cu acordul scris, sa subinchirieze spatiul
neutilizat catre terti. Aceasta le permite sa optimizeze utilizarea spatiului lor si sa genereze
venituri suplimentare din activele existente, fara a incalca regulile parcului.

Concluzii:

Implementarea acestor modificari ar contribui la crearea unui mediu industrial bine
reglementat, eficient si avantajos pentru toti actorii implicati. Pentru parcul industrial,
aceste schimbari ar asigura un management optimizat si protectia infrastructurii, in timp ce
pentru rezidenti ar oferi claritate, stabilitate si oportunitati de crestere. Adaugarea
facilitatilor de incubare si crearea de noi locuri de munca aduc beneficii suplimentare prin
stimularea inovatiei, sprijinirea noilor companii si imbunatdtirea economiei locale,
conducand astfel la un ecosistem industrial prosper si sustenabil.

Avand in vedere cele expuse mai sus, propunem spre aprobare proiectul de hotarare
cu privire la modificarea Hotararii Consiliului Local nr. 64/2015 privind aprobarea
Regulamentului de organizare si functionare al Sitului Industrial “ IFET ” din municipiul
Targu Secuiesc.

Targu Secuiesc, la 11 iulie 2024

COMPARTIMENT JURIDIC
Nagy Gabriella, consilier juridic
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